Byradet, 26. maj 2003

86 Anmodning om sterre huse i OFs fritidshaveomrader

Sagens kerne
Omegnens Fritidshaveforenings hovedforening har anmodet om at f& mulighed for stgrre huse pé de
enkelte haveparceller i foreningens to lokalafdelinger. Lokalplanerne foreskriver en maksimal

stgrrelse pd 40m2 + 10m2 udhus. Byradet skal tage stilling til om, og givet fald hvordan, der skal
skabes mulighed for det ansggte.

Indstilling

Administrationen indstiller, at Byrddet bemyndiger lokalafdelingen ”O.F. Lynas” til at meddele
dispensation fra lokalplan nr. 47’s bestemmelse om fritidshusenes maksimale stgrrelse (§ 7 pkt. 7.1
afsnit 1), pa fglgende vilkar:
- At”O.F. Lyn®s” kun kan meddele dispensation til fritidshuse op til en maksimal stgrrelse af
60m2 + 10m?2 udhus
- At”OF. Lynas” skal sende kopi af alle afggrelser i dispensationssager til Hundested
Kommune samt O.F.’s hovedforening, straks afggrelserne er truffet

Administrationen indstiller endvidere, at Byrddet bemyndiger lokalafdelingen "O.F. Torup” til at
meddele dispensation fra lokalplan nr. 18’s bestemmelse om fritidshusenes maksimale stgrrelse (§ 7
pkt. 7.1.1 afsnit 1), pa felgende vilkér:
- At"O.F. Torup” kun kan meddele dispensation til fritidshuse op til en maksimal stgrrelse af
50m2 + 10m?2 udhus
- At”O.F. Torup” skal sende kopi af alle afggrelser i dispensationssager til Hundested
Kommune samt O.F.’s hovedforening, straks afggrelserne er truffet

Sagsfremstilling

Formalet med lokalplanernes bestemmelser om maksimal stgrrelse har veeret at sikre at omraderne
bevarer deres formél og karakter som grgnne fritidshaveomrader.

Omegnens Fritidshaveforenings hovedforening sgger, efter anmodning fra de to lokalafdelinger, om
at fa mulighed for at bygge huse op til en stgrrelse af henholdsvis 60m2 +10m2 udhus i O.F. Lynas
og 50m2 + 10m2 udhus i O.F. Torup. Ved et mgde om sagen blev det som begrundelse angivet, at
de eksisterende huse er trange, eksempelvis i forbindelse med familiebesgg. Arsagen til forskellen i
gnsket til stgrrelse skyldes at haveparcellerne generelt er stgrre i O.F. Lynzs.

Planafdelingen vurderer, at omréadets formal og karakter ikke star og falder med om husene er lidt
stgrre end 40m2, men at henholdsvis 60m2 i O.F. Lynas og 50m2 i O.F. Torup ma anses for
“smertegrensen”. Jo stgrre og mere veludstyrede huse, des stgrre risiko for en “glidning” over mod
et egentligt sommerhus / parcelhuskvarter.

Der er en rekke metoder til at Abne mulighed for huse der er stgrre end 40m?2.

Der kan udarbejdes nye lokalplaner for de to omréder. Planafdelingen vurderer at det vil vere et
uforholdsmessigt stort projekt at sztte i gang i den konkrete sag.
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Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanen til ejeren, O.F.’s hovedforening (og dermed alle
parceller). Planafdelingen finder Igsningen uhensigtsmassig, idet en dispensation skal vere udnyttet
inden 3 &r fra den er givet. Dette betyder at dispensationen skal fornys hvert tredje 4r, og man

risikerer et forceret byggeri baseret pa usikkerhed omkring hvorvidt dispensationen vil blive
fornyet.

Byrédet kan bemyndige lokalforeningerne ”O.F. Lynas” og "O.F. Torup” til at meddele
dispensation i de enkelte tilfzelde. Planloven &bner mulighed for, at Byradet kan bemyndige en
beboerforening til at meddele dispensation fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med

principperne i planen. Planafdelingen vurderer, at denne lgsning vil vere den mest
hensigtsmassige.

De afggrelser som treffes af lokalforeningerne kan iflg. Planloven paklages til Byrédet til fuld
efterprpvelse af sdvel retslige som sk@gnsmeassige forhold. Et krav om at kopi af alle afggrelser skal
sendes til kommunen vil give mulighed for at fglge udviklingen. O.F.’s hovedforening har anmodet
om at fi samme mulighed for at fglge udviklingen, og de er derfor indfgjet i vilkaret.

Handlemuligheder
Byridet kan valge at:
- vedtage at der skal vere mulighed for stgrre huse
- forkaste sagen, med henvisning til at bestemmelserne i lokalplanen gnskes fastholdt

Hvis Byridet gnsker at give mulighed for stgrre huse, kan Byradet beslutte at:
- vedtage sagen som indstillet
- vedtage at der skal udarbejdes ny lokalplan
- meddele dispensation selv
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HUNDESTED KOMMUNE

Planafdelingen

Omegnens Fritidshaveforening gato: 13-2{)“0“:;69-8;731“0
agsnr.

Gothersgade 158 Sagsbehandier.

1123 KOBENHAVN K Frode Andersen

Lokal tif.: 47967058

Bemyndigelse til at meddele dispensation fra lokalplaner vedr. bygningsstgrrelser

Byradet har pd mgdet d. 26. maj 2003 behandlet Deres gnske om at skabe mulighed for stgrre
fritidshuse i OF’s omrédder, end de geldende lokalplaner giver mulighed for.

Afggrelse
Byrédet har besluttet fplgende:

At Byréadet bemyndiger lokalafdelingen "O.F. Lynas” til at meddele dispensation fra lokal-
plan nr. 47's bestemmelse om fritidshusenes maksimale stgrrelse (§ 7 pkt. 7.1 afsnit 1), pa
felgende vilkar:

- At”O.F. Lyn®s” kun kan meddele dispensation til fritidshuse op til en maksimal stgr-
relse af 60m?2 + 10m2 udhus

- At”O.F. Lyn®s” skal sende kopi af alle afggrelser i dispensationssager til Hundested
Kommune samt O.F.’s hovedforening, straks afggrelserne er truffet

Samt at Byrddet bemyndiger lokalafdelingen "O.F. Torup” til at meddele dispensation fra lo-
kalplan nr. 18’s bestemmelse om fritidshusenes maksimale stgrrelse (§ 7 pkt. 7.1.1 afsnit 1),
pé fglgende vilkar:

- At”O.F. Torup” kun kan meddele dispensation til fritidshuse op til en maksimal stgr-
relse af 50m2 + 10m?2 udhus

- At”O.F. Torup” skal sende kopi af alle afggrelser i dispensationssager til Hundested
Kommune samt O.F.’s hovedforening, straks afggrelserne er truffet

Denne bemyndigelse er betinget af Deres samtykke, som ejer af omraderne. De to lokalfor-
eningers afggrelser skal indeholde oplysning om:

- at afggrelsen inden 4 uger kan paklages til Byradet (Lov om Planlegning §60)

- at hvis sagen gnskes indbragt for domstolene, kan dette fgrst ske nar klageadgangen til
Byradet er udnyttet (Lov om Planlegning §62)

- at hvis sagen gnskes indbragt for domstolene, skal sagen vare anlagt inden 6 méneder
efter, at afggrelsen er meddelt. (Lov om Planlagning §62)

Hundested Kommune Abningstider: Telefontider: Telefon 47 96 70 00
Nerregade 61 Mandag - onsdag 10 - 142 Mandag —onsdag 8-15%  Telefax 47 96 13 00
3390 Hundested Torsdag 10 - 17%2 Torsdag 8-182  Det muligt at afiale moder
post@ hundkomm.dk Fredag 10 - 12% Fredag 8-13%  medradhusets medarbejdere

www.hundested.dk uden for &bningstiden



Byradet kan tilbagekalde lokalforeningernes bemyndigelse til at meddele dispensationer. By-
radet forbeholder sig endvidere at overtage behandlingen af enkelte sager, hvis behandlingen
af dem efter Byradets skgn tager urimeligt lang tid.

Klage

De har ret til at klage over Byradets afggrelse. I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan
kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at De f.eks. kan klage, hvis De ikke mener, at
Byradet har haft hjemmel til at treffe afgprelsen. De kan derimod ikke klage over, at Byradet
efter Deres opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

Klage indgives til Naturklagenzvnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kgbenhavn K. Klagen
skal vare modtaget af Naturklagenzvnet inden 4 uger fra modtagelsen af denne afggrelse.

Hvis De vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrel-
sens modtagelse.

Med venlig hilsen

Frode Andersen
Byplanlezgger
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Miljg-, Plan- og Teknikudvalget Sagspunkt til behandling pa aben dagsorden
13. september 2006

Matr. nr. 4 de - St. Karlsminde By - Omegnens fritidshavefor-
ening - general dispensation til 2ndring af udhuses placering

Sagens kerne

Omegnens Fritidshaveforening’s bestyrelse gnsker at kunne give en
generel dispensation fra Lokalplan 47 § 7.1 afsnit 2, der siger, at red-
skabsskur skal sammenbygges med fritidshuset, samt § 7.1 afsnit 4,
der siger, at ingen bebyggelse ma opfgres nzrmere vej, sti og naboskel
end 5 m. De vil gerne have lov til at bygge et fritliggende redskabs-
skur 2,5 m. fra skel.

Indstilling

Teknisk afdeling indstiller, at der gives en generel dispensation til
Omegnens Fritidshaveforening’s bestyrelse, til at give de enkelte ejere
af kolonihavehusene, tilladelse til at opfgre et fritliggende udhus pé
max. 10 m? efter bestermmelserne i BR-S 98 afsnit 11.6.1 og 11.6.2 c,
der omhandler afstand p& min. 2,5 m til naboskel samt en max. Hgjde
pa 2,5 m. Afstand til andre bygninger (carport og fritidshus) p& grun-
den skal vaere min. 2,5 m af hensyn til brandspredning Bestyrelsen
for lokalafdelingen skal herefter orientere Teknisk afdeling, ved at
fremsende kopi af de givne tilladelser.

Sagsfremstilling

Forretningsudvalget for Omegnens Fritidshaveforening har givet lo-
kalbestyrelsen fuldmagt til at ansgge om at bestyrelsen for lokalafde-
lingen kan dispensere fra Lokalplan 47 § 7.1. afsnit 2 :”Der ma opfg-
res et med fritidshuset sammenbygget redskabsskur pé indtil 10 m?”,
samt § 7.1 afsnit 4:”Ingen bebyggelse md opfgres nermere vej, sti og
Naboskel end 5 m”. Begrundelsen herfor er, at sikkerheden i at fa ad-
skilt bygningerne p& grunden for at hindre brandspredning, da udhuse
ofte bruges til opbevaring af brandfarlige ting som f.eks. maling, ben-
zin, gas mm., vil vere hensigtsmassig.

Teknisk afdeling vurdere, pa baggrund af de store grundstgrrelser i
omrédet, og sikkerheden i at fa adskilt bygningerne pé grunden for at
hindre brandspredning, dette som en god lgsning.
Handlemuligheder

Handlemulighed 1

Teknisk afdeling indstiller, at der gives en generel dispensation til
Omegnens Fritidshaveforening’s bestyrelse, til at give de enkelte ejere
af kolonihavehusene, tilladelse til at opfgre et fritliggende udhus pa
max. 10 m? efter bestemmelserne i BR-S 98 afsnit 11.6.1 og 11.6.2 c,
der omhandler afstand p& min. 2,5 m til naboskel samt en max. Hgjde
pa 2,5 m. Afstand til andre bygninger (carport og fritidshus) p& grun-
den skal vaere min. 2,5 m af hensyn til brandspredning Bestyrelsen

Sagsansvar: Byggesager 112



Miljg-, Plan- og Teknikudvalget Sagspunkt til behandling pi dben dagsorden

13. september 2006

for lokalafdelingen skal herefter orientere Teknisk afdeling, ved at
fremsende kopi af de givne tilladelser.

Handlemulighed 2
At der meddeles afslag.

@Gkonomi
Ingen

Konsekvenser for den nye kommunestruktur
Ingen

Bilag
Bilag i Byradets leserum
Anspgning fra Omegnens Fritidshaveforening.

Fuldmagt fra forretningsudvalget til at ansgge om generel dispen-
sation.

Lokalplan nr. 47.
Kort over omrédet.

Sagsgang
MPT - 13-09-2006

Sagsar
200601347

Miljg-, Plan- og Teknikudvalgets beslutning:
Punktnr 104 - 13. september 2006

Indstillingen godkendt

Sagsansvar: Byggesager
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HUNDESTED KOMMUNE
{4

19. september 2006
Lynas Lokalbestyrelse Sagsnr: 200601347-006
V/formand Bent Hgberg
Havesangervej 8
3390 Hundested

Matr. nr. 4 de - St. Karlsminde By - Omegnens fritidshaveforening - vedrgrende ge-
nerel dispensation til opfgrelse af udhuse pa max. 10 m2,

Den 13. september 2006, har Miljg- ,plan- og teknikudvalget behandlet Deres anspgning om
dispensation fra Lokalplan 47 § 7.1 afsnit 2 og § 7.1 afsnit 4.

Udvalget besluttede, at meddele tilladelse til, at Omegnens Fritidshaveforenings bestyrelse
kan give de enkelte ejere af kolonihavehusene tilladelse til at opfgre et fritliggende udhus pa
max. 10 m? med en min. afstand til skel pd 2,5 m, en totalhgjde pd max. 2,5 m, samt en min.
afstand til andre bygninger pa grunden pé 2,5 m.

Bestyrelsen skal herefter fremsende kopi af givne tilladelser til Teknisk afdeling til oriente-
ring.

Eventuel klage over kommunalbestyrelsens afggrelse skal ske til Statsamtet Frederiksborg,
Borups Allé 177, 2400 Kgbenhavn NV. Fristen for en klage er 4 uger, fra den dato man har
modtaget afggrelsen.

Henvendelse om sagen kan rettes til Teknisk Afdeling ved sagsbehandler Nina Jensen,
e-mail eller direkte tif. 47967016.

Med venlig hilsen
Bertil Nyenstad
Udvalgsformand
/

Marianne Christensen

Teknisk chef
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